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ENTREVISTA

Rene Comejo Dxaz, ministro de Viwenda, Construcaén y Saneamiento.

—Mivivienda necesitard
Teclursos para seguir cre-
ciendo, por lo que se reto-
mrémangunpmymde
acudir al mercado de capi-

tales. Gobierno dard subsi-
dio para viviendas rurales.

SONIA GILVONIO MALACA
sgilvonio@diariogestion.compe
Ud.liderd la creacién del pro-
grama Mivivienda. £Cémo lo
encuentraahora?
Mivivienda es un producto
ya maduro, pero pese a eso
todavia requiere crecer mas.
La cartera hipotecaria ha
crecido enormemente de lo
que era hace ocho afios, pe-
IO pese a eso sigue siendo
baja, entonces, el producto
hipotecario debe profundi-
zarse, porque sin este es im-
posible que la clase media
compre una vivienda.

Para lograrlo donde se tiene
que intervenir es en el mer-
cado hipotecario. Ese es el
principal reto para Mivi-
vienda, elimpulsarypromo-
ver un mercado de fondeo
hipotecario en el mercado
de capitales, porgue sus re-
cursosalcanzan paraunafio
y meses mds.

Escortisimoel tiempo...
Tampoco es que sea compli-
cado, hay formas de fon-
dearse. Ahora, hay que apro-
vechar para, deunavez, em-
pezar ese camino de crear
este mercado y no luego es-
tar poniendo un parche.,

éComo sepiensalograr acce-
deralmercado de capitales?
Generar ese mercado tiene
ladificultad de que las tasas
de interés del fondeo en el
mercado capitales -que esel
tinico lugar donde se puede
conseguir fondeo a 20, 30
anos- son mayores que el
fondeo de recursos propios
de los bancos {en 1% 0 2%).
Sinembargo, los recursosde
los bancos no permitird lle-
gar a las 150,000 hipotecas
quedeberian colocarsecada
afio, hoy se estd en la cuarta
parte de eso. Si queremos ir
hacia ese nivel de créditos,
entonces, el fondeo de los
bancos noserd suficiente.

Entonces, elloll At PO,

Hace masdecincoanosyase
tenian estudios de cudles
podrian serlas formas dein-
tervencién, hay cosas avan-
zadas, y ahora se tendrd que
enfatizar el desarrollo de
esos mecanismos de finan-
ciamiento hipotecario. Pero
laideaes intervenir, generar
un mercado y salir.

El ministro Cornejo dijo que, de ser posible, el Gobierno reducira al miximo su intervencién en Miviviends para enfocarse en los mas pobres.

‘Fondo Mivivienda tiene
recursos para un anoy
algunos meses mas”

'Ministro Cornejo confia en que sector |
 construccion retome su impulso

| »«Los municipios

son autdénomos, las
decisiones que tomen
se deben respetar,
refirié Cornejo sobre la
suspensién temporal de
la entrega de licencias de
construccién y el cambio

ElGobiernosefialaquesuob-
jetivoesatendera lospobres.
éCémoseharieso?

La prioridad es atender los
800 distritos mds pobres. La
idea con Mivivienda no esir
abarcando viviendas de ma-
yor valor sine mantener (la
intervencién del Estado), y

resolver problemas de
modo distinto, yo creo

que hay que apostar a que
funcione el mercado, Si una
jurisdiccién no quiere que
se construya alli, entonces
no se hace y se va a otra
Sefial6 que la desaceleracién
de la actividad constructora
se debe a un tema de
expectativas. El impacto

“Nosreuniremoscon
los gobiernos
regionales para
promover la creacion
de ciudades nuevas,
eficientesysaludables”.

més fuerte fue por eso,
ahora ya pasé,y creo que |
se retomara nuevamente
el impulso y la confianza
(en el sector).

“Hay que respetar a los
municipios. El tema del |
ministerio es global, es dar
prioridad a los pobres, y
laidea es abrirla canchay |
generar ciudades nuevas |
en provincias”, destacd. |

si es posible reducirla, para
priorizar los recursos a sec-
tores de menores ingresos.

Techo Propio es un producto
quenohadespegado...

EnTechoPropiohaydostipos
de intervenciones: Vivienda
Nueva y Sitio Propio. En este
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tltimo caso hay experiencia
querevisar porque se enfren-
todificultades porfaltade su-
pervision. Habraque hacerel
redisefio que se necesite.

&Y en vivienda nueva?
El problema es quelos subsi-
dios se han venido incre-

“Priorizar a los pobres |
no significa que nos
desenganchemos

de Mivivienda, es
clase media que debe
seguirse apoyando,
pero con mecanismos
de mercado”.

“El Banco de Materiales
debe actuar como
banco, dar préstamos,
nosubsxdm y

supervisién de otro
tipo”.

“Estamos haciendo
pilotos para vivienda
rural. Probablemente
la solucién sea

de subsidio, con
contrapartida de la
tierra y trabajo”.

René Cornejo Diaz
Ministro de Vivienda,
Construccién y Saneamiento.

mentando, al igual que los
topes de los precios de las |
viviendas, debido al au-
mento del precio de los te-
rrenos (por la falta de sue- |
lo disponible), porque no I
es que haya crecido el pre-
cio del cemento o e fierro
en laproporcién que crecid |
el precio de la vivienda.

iComoenfrentaresemayor
preciode terrenos?

Lo que vamos a trabajar es
lo que denominamos Pro- |
duccion de Suelo Urbano,
orientado fundamental-
menteaviviendasocial. Se |
podria decir que se produ-
cird industrialmente tie- |
ITa, y eso permitird que los |
precios se normalicen.

£Qué sera producir suelo?
Estamos trabajando en |
eso.El programa tiene que
ser en provincias -con ma-
yor énfasis- y Lima. Ade- |
mas es un trabajo que de- |
bera hacerse de la mano
con los municipios en el
marco del planeamiento
urbano de las ciudades y
de ampliacién de la cober- |
turaen saneamiento. |
Otraideaeslageneracién |
de ciudades intermedias, |
nuevos centros poblados. |
Areqlupa,ﬁu_]llloyhmaes-
tén en el tamafio de ciudad |
donde el planeamiento ur-
bano tiene que tomar un rol
muicho mas importante.




