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familias, que ahora conviven mds horas
en determinados metros cuadrados.

De esta opinidn es Cecilia Caamario,
gerente general de CCAA17, quien ana-
de que las oficinas son un mercado in-
cierto y todo indica que serin demanda-
das, en todo caso, en menores formatos.
“Los coworkings, y en general espacios
de uso masivo como auditorios, centros
comerdiales y de esparcimiento, deberin
reinventarse”, anade dando un diagnds-
tico general del sector.

Pero, pasada la debacle inicial de
marzo y abril, empieza a haber luz al
final del tinel. Antonio Espinosa, ge-
rente general de la inmobiliaria Desa-
rrolladora, considera que ¢l panorama
ha mejorado los tltimos meses.

“Tomando en cuenta que el merca-
do inmobiliario del Perti se mueve en
un 90% en Lima, para junio ya estiba-
mos al 88% de venrtas del afio pasado.
Si antes se vendian 1100 departamen-
tos por mes, hoy se estan vendiendo
800 aproximadamente. Sin embargo,
csta mejora se ve sobre todo en los sec-
tores A y B, que estdn repuntando en

5
l:ﬂrllprus _

A estas afirmaciones hay que agre-
gar el hecho de que el consumidor hoy
busca diversas caracteristicas a la hora
de pensar en la compra de un inmue-
ble. Si bien los distritos de Lima Top
y Lima Moderna mantendrdn su pre-
valencia, empieza a haber un nuevo
interés.

“Influenciado por esta coyuntura, el
comprador estd valorando mucho las
zonas con una menor densidad pobla-
cional. En ese sentido, busca salir del
centro de la ciudad e ir a las periferias
—sostiene Manuel Vizquerra, gerente
comercial de Menorca Inversiones—.
Ademds, que se ofrezcan espacios am-
plios, dreas verdes, servicios completos
y seguridad en las instalaciones y en ¢l
entorno, asi como conectividad y rutas
de acceso mds rdpidas. Graciasal home
office y el teletrabajo, el comprador
esta dispuesto a sacrificar el tema de la
distancia por una mayor comodidad”.

Dentro del hogar se valorard un

POR UNA MAYOR
COMODIDAD”.

espacio libre, una terraza, un balcon
o dreas verdes dentro de la propiedad.
Buenos acabados v ficil mantenimien-
to son variables que hoy predominan
frente a lo ostentoso. “Todo lo natural y
orgdnico es mds apreciado hoy”, asegura
Caamano. Por su lado, Espinosa consi-
dera que hay mucha mds atencion a la
marca que antes.

“El de hoy es un comprador con mds
0jo, que tiene mds tiempo e informa-
cién para revisar y hacer comparaciones.
Este ano, sellos como Best Place o Li-
ve, certificacion que otorga la Camara
Pernana de la Construccién (Capeco),
cobrardn atin mds importancia”, sefala.

HIPOTECARIOS

En cuestion de créditos hipotecarios, el
panorama también cambia. Especialis-
tas afirman que la demanda recibird una
mayor flexibilidad para el financiamien-
to, pero al mismo tiempo el acceso al
crédito serd mds exigente para los fina-
listas, dados los riesgos de continuidad
laboral, deudas personales y otras condi-
ciones de incertidumbre que el sisterna
financiero, sin duda. ya esti empezando
a incorporar en sus cvaluacioncs.

“Dicho esto, con respecto a la estruc-
turacion de proyectos, se espera un nivel
de exigencia financiero mis estricto, por
lo que los desarrolladores deberin prever
mayor aporte del que se venia solicitan-
do, con obligaciones comerciales previas
a la activacion de los proyectos, mds es-
trictas y altas”, asegura Alfonso Vigil,
CEO de Libre Inmobiliaria.

“Esto afectard la oferta de viviendas,
ya que serdn menos las empresas que
puedan cumplir con este nuevo mix. El
resto de participantes del sector, como
inversionistas y fondos, prolongardn
seguramente sus tiempos, con la finali-
dad de tener mayor claridad del entor-
no’, precisa. [d

de los mas afectados por

la pandernia del COVID-19
debide al descenseo drastico
en sus ventas v a cientos de
transacciones paralizadas. Los
principales jugadores enfocan
sus acciones a disminuir los
gastos operativos, mantener
el valar de sus activas y
evaluar las posibles escenarios
futuros. Las principales
tendencias son las siguientes

1) Enedificios residenciales
hay un mayor incumplimiento
de las obligaciones de
pago producto de lagrave
Crisis economica, sokre todo
en el sector inforrmal,

i) Entre las personas que
buscan una nueva casa. hay
una marcada preferencia por
las residencias con espacios
de trabajo confortables v,

sobre todo, con una buena
conectividad debido al trabajo
remote v a la educacion virtual,
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B inmueblesalejados
de las grandes urbes ycan
entornos mas relajantes. Segln
a Asaclacion de Empresas
Immobiliarias del Perd (ASEL,
soloen Asia, Canete y
Chaclacayo el precio de alguiler
aumento hasta 30%, frente al
costo antes de la pandemia.

iv) Sohre el mercado de
oficnas, la demanda ha caido,
anto a nivel de iInmuebles
como en los mercados de
coworking y de oficinas prime,

En los proximos meses, los
proyectos en marcha sufriran
con las colocaciones v se prave
que sus precios disminuyan 10%
mientras dure la pandemia. Por
ello, las empresas del sector
deben ser conscientes de
esta situacion cuando disenen
Y ejecuten sus estrategias
para mitigar el impacte.



